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Liten ordlista

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberitrelsen ingdr i drsredovisningen och skall innehdlla styrelsens redovisning
av verksamheten. Hir stir om hiindelser som varit av betydelse for foreningen under det
glngna rikenskapsdret, vilka som har haft uppdrag i féreningen, fakta om fastigherens
tillsednd, medlemsforindringar med mera,

Resultatrakningen
Denna del av drsredovisningen visar foreningens samtliga intikter och kostnader fér
verksamhetsdret. Den visar ocksd om verksamheten g med vinst eller forluste.

Balansrakningen

Arsredovisningen skall ocksd visa fireningens samtliga rillgingar, skulder och eget kapital
pd bokslutsdagen. Derta gors i balansrikningen.

Omséttningstillgangar kallas alla de tillgdngar som kan omvandlas till reda pengar inom
ete dr. Exempel pd omsicrningseillgingar dr banketillgdngar och upplupna intikeer, d v s
intikrer som hiinfrs cill rikenskapsiret men som féreningen inte erhéllic pd bokslutsda-

gen.

Anlaggningstillgangar ir de tillgingar som iir avsedda f6r [dngvarige bruk. Den vikri-
gaste anlidggningstillgdngen iir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivning skall motsvara virdeminskningen pd anliggningstillgdngarna.
Kortfristiga skulder miste foreningen berala inom ett dr. Exempel pd kortfristiga skulder
ir leveranstérsskulder och upplupna kostnader, d v s kostnader som tillhér rikenskapsiret

men som foreningen ej dnnu betalt.

Langfristiga skulder ir skulder som foreningen skall reglera efter ett r, exempelvis
reverslin,

Eget kapital utgérs av inbetalda insatser och upplitelseavgifter, den yrere fonden samet
foreningens balanserade resultat, d v s tidigare drs ackumulerade resultat.

Stillda panter avser de pancbrev som limnats som sikerhet for erhdllna lin.

Ansvarsforbindelser ir andra fraganden, t ex borgensforbindelser som fireningen

tagit pi sig.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kulsprutan 2 (71 6425-9223) far hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2012.01-01--2012-1 2-31.
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Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Klas Torke! Stureson Agner Ledamot
Lizbeth Lorena Valck Ampuero Ledamot
Karl Jonas Fredrik Séderstrém Ledamot
Asa Elisabet Andersson Ledamot

Peter August Thomasson Sidenbladh  Ledamot

Renate Maria Kalbhenn Suppleant (flvttat under aret)
Klas Thore Harald Hasselgren Suppleant
Adrian Horacio Lozano Danowski Suppleant
Rolf Jlimmy Schlin Suppleant

Foreningens firma tecknas av tv ledaméter § forening.

Styrelsen har under verksamhetssret haft 10 protokollforda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Karin W esterlund (Mazars), vald vid foreningsstimmoan.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Anna Mome.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma agde rum 2012-05-23

Fastigheter
Féreningen fger fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Drottningholmsvigen 17 och Hantverkargatan 86. Fasti gheten uppférdes under sren 1907-10.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad | Brandkontoret. | forsékringen ingdr momenten
styrelscansvar samt forsékring mot ohyra,

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 23 medlemslagenheter har 4 verlatits under aret. Féreningen uppléter
23bostader och 5 lokaler med hyresritt.
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Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 2 954 Kvm, varav 2 357 utgor ligenhetsyta och
627 Kvm utgor lokalyta.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éarets skotts av Fastighetségarna Stockholn AB.
Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna har legat oférindrade under dret. Hyresintékterna har 6kat ndgot jamfort med
2011.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Vattenflidet i killaren har under aret bevakats. Vissa forbétiringar i drineringen har ocksa
genom{forts.

Dorren mot gérden fran Hantverkargatan renoverades under hésten. dir stor omsorg las vid att
dterstiilla dorren till dess originalutseeende.

Det kommer under 2013 installeras avfallskvamar, vilket bedéms kunna ske kostnadsneutralt
pé kort sikl och med sdnkta kostnader pa lang sikt eftersom d& sophdmtningen kan dras ned.

Hyresgaster

Under december genomfordes ett skifte dir foretaget Smozle flvttade in 1 Sun Toys gamla
lokal.

Genomférda storre underhalis- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atpiird

1997 Taket p& Drottningholmsv. malades om.

1999 Enfrén och trapphuset pa Hantverkarg. renoverades.

2000 Fénster mot gatan pa Hantverkarg. méalades.

2004 Stammar bytes uf.

2005 Nya elstigare och nya elledningar i samtliga ldgenheter installerades.
2006 Ventilation pa Hantverkarg. uppgraderades.

2006 Tvéattstugan malades om.

2007 En maskin och torrskap i tvittstugan byttes ut.

2007 Majoriteten av ligenheterna satte upp balkonger mot garden.
2008 Garden inkl. bjilklaget totalrenoverades.

2009 Fonster mot garden pé Drottningholmsv. renoverades.

2009 Taket pa Drottningholmsv. mélades om.

2009 Fasaden pa Hantverkarg. renoverades.

2009 Taket pd Hantverkarg. bvttes ut.
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2009 En av foreningens lokaler renoverades,
2009 Ny hiss som upptyller samtlica moderna krav installerades pé Hauh-'erkarg.
2010 Fasaden p4 Drottningholmsv. renoverades.

2010 Tva ligenheter satte upp balkong mot gérden.

2010 Vindsldgenheternas altaner pi Hantverkarg. renoverades,
2010 Tvé av foreningens lokaler renoverades,

2011 Fidrrvirmevixlare byites ut

201 Bredband installerades

2012 Atgirder mot fukt i killare vidtagna

2012 Dérr mot gard renoverad

Ekonomi

Aret har 4teri gen priglats av firvalming, Ekonomin ir i dagsliget stabil med bibehéllna
avgifter. Inom 2 &r beddms el renovering av gardssidans fasader behéva genomforas, vilket
troligen kan utforas utan héjda avgifier d4 cirka 540 000 kr sitts av genom de befintliga
avskrivningar.

Férslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning til]:

Balanserat resultat -2 385 907
Arets resultat -109 106
Styrelsen foresiar foljande disposition:

Overforing till Fond for vttre underhall - 150 864
Balanserat vesulrat -2 645 877

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stdllning finns | efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupp] ysningar,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning 1 2 167 061 2 417 682
2 167 061 2 417 582
Réreisens kostnader
Driftskostnader 2 -1 132 386 -1 067 654
Avskrivningar -541 622 -527 135
Rérelseresultat 483 083 822 793
Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter B 2174 3283
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -804 333 -583 829
Resultat efter finansiella poster -109 106 242 247
Resultat fore skatt -109 1086 242 247

Arets resultat -109 1086 242 247
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Balansrikning
Belopp 7 kr Not 2012-12-37 2011-12-31

TILLGANGAR
Anléggningsti!lgéngar

Materiefla anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5 48 565 699 49 167 097
Maskiner och installationer 6 98 746

48 664 445 49 167 097

. . 0 - —_b"-*“*'v-—- _—“**n—.,___
Summa aniaggnlngstlllgangar 48 664 445 48 167 097

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 638 1778
Ovriga fordringar 7 4878 24 547
Forutbetalda kostnader och upbplupna intakter 8 48 357 43 535
54 873 69 860

Kassa och bank g 1108 397 884 137
. ——

Summa omséﬁningstlllgangar 1163 270 8563 997

SUMMA TILLGANGAR 49 827 7158 50 121 054
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2071-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

insatser 28 971 824 28 971 824

Uppskrivningsfond 1800 1800

Fond for yttre underhall 828 863 677 999

Kapitaltillskott 6623773 6623773
36 426 260 36 275 396

Fritt eget kapital

Batanserat resultat 2536771 -2 628 1564

Ansamlad farlust -108 106 242 247
-2 645 877 -2 385 907

Summa eget kapital 33780 383 33 889 489

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit -58 576 -294

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 15 600 000 15 600 00C
15 541 424 15 599 706

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 101 185 93 675

Skatteskulder 118612 -

Ovriga skulder 74 283 91 866

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 318 818 448 358

505 908 631 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 827 715 50 121 094

Stallda sikerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheler 1or egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 18 125 000 18 125 000

Summa 18 125 000 18 125 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokferingsnamnden har i forekommande
fall végledning hamitats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade | jamirelse med foregaende ar.

Anidggningstiligangar
Materielia anlaggningstillgéngar vardares il anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden enligt fdljande:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0.5%
-Fasiighetsférbéttrinagr 1,5-3,0%
-Hissanldggning 3.0%
-Maskiner och inventarier 20,0%
-Installationer 10 ar
Fordringar

Upptas till det belopp. som efter individuell bedémning beraknas infiyta,

Redovisning av intakter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras | férskott. De periodiseras darfér sa att endast den def
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhaif

Avsattning tili och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhaliet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tiligangar och skuider

Ovriga tillgangar och skulder har varderats | anskafiningsvarde med hansyn taget til}
befarade fériuster om €] annat anges | not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom | Hogsta Forvaltningsdomstolen den 2 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintkter som ar hanforlga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26 3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2012 2011
Arsavgifier 1143 024 1115424
Hyror 1018097 1 004 508
Forsakringsersattning = 283 360
Ovriga intakter 5940 4290
Summa 2 167 061 2 417 582
Not 2 Driftskostnader
Fastighetssk&tsel hisskotsel och stadning 177 956 1671 549
Reparationer 144 131 129 538
El 40 070 37 766
Uppvarmning 391 138 392 494
Vatten 43 669 34776
Sophémtning 25766 25766
Forsakringspremier 31951 16 425
Fastighetsskatt 60 880 90 826
Fastighetsavgift 31 395 -
Ovriga fastighetskostnader 5037 9303
Kabel TV 53 464 24 633
Revisionsarvoden 20 000 18 337
Forvaltningsarvode 66 532 88 647
Ovr externa tjanster 28 206 34 466
Ovriga drifiskostnader 12 191 3128
Summa 1132 386 1 067 654
Anstéilda, freningen har ingen fast anstélld personal
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakier Z 158 1487
Ranteintakier skattefria 16 1796
Summa 2174 3 283
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1ill kreditinstitut 604 333 583 829

Summa 604 333 583 829
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Not § Byggnader, markanlaggning och mark

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad ' 20 121 822 20 121 822
-Ombyggnad 16 798 737 16 869 484
-Mark 15 810 003 15 810 003

52 730 562 52 801 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 634 212 -3 107 076
-Arets avskrivning enligt plan -530 651 -527 136
-4 164 863 -3 634 212
Redovisat vdrde vid arets siut 48 565 699 49 187 087
Taxeringsvarde
Byggnader 22 318 000 22 318 000
Mark 27 970 000 27 970 000
50 288 000 50 288 000
Bostader 22 318 000 22 318 00
Lokaler 27 970 000 27 970 000

50 288 000 50 288 000

Not 6 Maskiner och inventarier

Ackumuierade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 38678 38 676

-Installationer 109 717 -
148 393 38 676

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan ~38 876 -30 841

-Arets avskrivning enligt plan -10 871 -7 735
-49 647 -38 676

Redovisat vérde vid arets slut 98 746 -

Not 7 Ovriga fordringar

Ovrigt 4 000 17 187
Skattekontot 878 7 360
4 878 24 547

Not 8 Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Forsakringspremie 32 287 327288
Bredband 5837 € 207
Fastighetségarnz AB - -
Brandkontoret 5 040 5 040
ComHem 6 383 -

48 357 43 535
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Not 9 Kassa och bank

2012 2011
Kassa 15 000 2000
Nerdea - 635 798
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1083 397 246 338
1108 397 884 137
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-skriv.fond  Fond for
Kapital yitre Balanserat Ansamiad
Insatser tiliskott  underhali resultat forust Summa
Belopp vid
arets ingang 28971824 6625573 877 999 -2 828 154 242 247 33 889 489
Dispesition enligt
stammobeslut 150 864 91 383  -242 247
Arets f6randring s 2 -109 106 -109 108
Belopp vid arets
utgang 28971824 6625573 828 863 -2536771 -108 106
36 426 260 -2 645 877 33780 383
Not 11 Skulder till kreditinstitut, [angfristiga
Kaonvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetaining Rénta 2012-12-31 upplaning  2011-12-31
Swedbank 2016-03-24 4,579% & 000 000 6 000 000
Swedbank rorligt 2,980% 2 000 000 2 000 000
Swedbank rorligt 3,040% 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2013-08-25 3,560% 3000 000 3000 000
Swedbank 2014-09-25  3,870% 2 100 000 2 100 000
15 600 000 15 600 000

15 600 000 - 15600 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2012 2011
Rantor 92 061 100 045
Férutbetalda hyror och avgifter 104 635 246 338
Fortum - -
Fastighetsagarana AB 4 840 -
Bleck o Piat 25 951 -
Revisionsarvode 20000 18 350
Arvoden 20 000 20 000
Fjarrvdrme 45017 41 526
Socialz avgifter 6284 6 284
Ovrigt £ 13815
318 818 4486 358
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman 1 Bostadsréttsforeningen Kulsprutan 2
Org.nr. 716425-9223

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kulsprutan 2 f6r &r 2012,

Styrelsens ansvar [Br Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att upprifta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver atl
jag foljer yrkesetiske krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfie att utforma
aranskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn tili omstandigheterna, men inte i syfie att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utviirdering av den 6veraripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tilirackliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstidmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréittsforeningen
Kulsprutan 2 {or &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elier
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller foriust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarstrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden 1 freningen fér att Kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsiaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den & april 2013

i "N ;

; R A B
“V}L{RMM W ffDMina J
Karin Westerlund
Godkind revisor
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FASTIGHETSAGARNA

All1t for fastighetsdgare
och bostadsrdattsféreningar

Hos oss finns experter och kompetent yrkesfolk med lang erfarenhet av allt som
giller fastighetens skétsel och drift. Ni kan f hjilp med allt frin juridisk radgivning,
ekonomisk och teknisk forvaltning till konsulthjilp vid ombyggnad, utbildning,
formdnsavtal och gynnsamma medlemsinkép av till exempel vitvaror.

Fastighetsdgarna Stockholm

Alstréomergatan 14, Box 12871, 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « forvaltning@fastighetsagarna.se
www.fastighetsagarna.se/stockholm



